Irunvi

BASES PARA LA ADJUDICACION DE VIVIENDAS DE PROTECCIC")N PUBLICA
DEL AMBITO 4.2.04 DE RECONDO-IPARRALDE DE IRUN, EN REGIMEN DE
PROPIEDAD.

I. INTRODUCCION

El Ayuntamiento de Irun, a través de IRUNGO ETXEBIZITZARAKO ELKARTE
PUBLIKOA / SOCIEDAD PUBLICA DE VIVIENDA DE IRUN, S.A.U., en adelante
IRUNVI, tiene un Registro de Solicitantes de Vivienda Publica de caracter abierto en el
tiempo, para recoger las peticiones de los ciudadanos de Irun que, reuniendo unos
requisitos basados en la normativa existente en materia de vivienda protegida, puedan
ser adjudicatarios de las promociones que, en dicha materia, se desarrollen tanto en
parcelas municipales como en aquellas privadas cuya gestién de adjudicacion de
viviendas se encomiende a IRUNVI.

El procedimiento de adjudicacion de las mencionadas viviendas, se rige por lo previsto
en el Reglamento Regulador del Registro de Solicitantes de Vivienda de Proteccién
Publica del Ayuntamiento de Irun / Irunvi aprobado por el Consejo de Administracion
de IRUNVI, en sesion celebrada el 8 de marzo de 2017.

Con fecha 26 de junio de 2020, IRUNVI y la Mercanti RECONDO PROMOCION DE
VIVIENDAS,SLU, firmaron un convenio cuyo objeto constituia la regulacién de la
adjudicacion de las 3 viviendas y anejos en el ambito 4.2.04 “Recondo-Iparralde” de
Irun, de acuerdo con el Reglamento Regulador del Registro de Solicitantes de VPP del
Ayuntamiento de Irun/IRUNVI, garantizando en todo caso los principios de publicidad y
libre concurrencia de todos los ciudadanos que cumplan con los requisitos establecidos
en la normativa vigente en materia de vivienda protegida, asi como los requisitos
generales establecidos en el citado Reglamento

Mediante resolucion del Delegado Territorial de Vivienda de Gipuzkoa de fecha 25 de
febrero de 2020, se otorgd la calificacion provisional de Viviendas de Proteccion
Publica.

1. Objeto de la convocatoria.

La presente convocatoria tiene por objeto establecer las condiciones del procedimiento
de adjudicacion de 3 viviendas de proteccion publica en el ambito de Recondo-
Iparralde, de acuerdo con estipulado en el Convenio formalizado el 26 de junio de
2020.

2. Viviendas sujetas al procedimiento de adjudicacion.

Las viviendas objeto de este procedimiento de adjudicacion son 3 viviendas de
Proteccion Oficial en régimen general en plena propiedad con sus anejos. Estas
viviendas tienen la calificacion provisional del Gobierno Vasco correspondiéndoles los
siguientes nlimeros de expediente:
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3. Régimen de proteccién y de cesion de las viviendas.

El régimen de acceso a las viviendas, garajes y trasteros de esta promocion, sera el
de propiedad plena.

4. Requisitos para resultar beneficiario/a.

Para poder acceder a las viviendas objeto de la presente convocatoria, y conforme a lo
establecido en el Reglamento Regulador del Registro de Solicitantes de Vivienda de
Proteccion Publica del Ayuntamiento de Irun / Irunvi, se ha de estar inscrito en el
Registro de Solicitantes de Vivienda de Proteccion Publica del Ayuntamiento de Irun /
Irunvi, cumpliendo con los requisitos que se exigen de la forma que a continuacion se
establece:
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4.1. Solicitud de inscripcion.

La inscripcion en dicho Registro, abierto desde el 7 de Enero de 2003,
constituye el paso previo para poder optar a las diferentes promociones, donde
la adjudicacion de viviendas de proteccién publica la realice IRUNVI.

4.2 Requisitos generales para inscripcién en el registro.

Los Requisitos Generales que deben reunir los solicitantes, para pertenecer a
dicho Registro, de acuerdo con el Reglamento Regulador del Registro de
Solicitantes de Vivienda de Proteccion Publica del Ayuntamiento de
[run/IRUNVI, son:

4.2.1.- Necesidad de Vivienda: el requisito relativo a necesidad de
vivienda se ajustara en lo establecido en la normativa autonémica de
aplicacion.

4.2.2.- Ingresos: el requisito relativo a los ingresos se ajustara a lo
establecido en la normativa autonémica de aplicacion.

4.2 .3.- Residencia:

a) Estar empadronado en Irun.

b) Haber estado empadronado/a en Irun durante los Gltimos 20 afios al
menos 10 afios, no siendo necesario estar inscrito en el Padrén
Municipal de Habitantes de Irun en la fecha de la solicitud.

c) Estar empadronado en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

No se exigira el cumplimiento del requisito de empadronamiento minimo
a aquellas mujeres que acrediten la condicién de victimas de violencia
de género, tal y como se exige en la Orden de 4 de octubre de 2006, del
Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, sobre medidas de accion
positiva en materia de vivienda para mujeres victimas de violencia de
género.

La preferencia en las adjudicaciones que realice IRUNVI, sera la
siguiente:

1.- En primer lugar las personas que lleven los Ultimos 5 afios
empadronadas en Irun, o hayan estado empadronados/as en Irun
durante los tltimos 20 afios al menos 10 afios.

2.- En segundo lugar, las personas empadronadas en Irun.

3.- En tercer lugar, las personas empadronadas en el resto de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

4.3 Requisitos especificos

Toda persona o unidad convivencial interesada en acceder a las viviendas a
que se refiere el articulo 2, deberan estar inscritas en el Registro de
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Solicitantes de viviendas de proteccion publica de IRUNVI, en la opcion de
“Compra obra nueva primera transmision”

Dado que régimen de cesion va a ser en Plena propiedad, los requisitos
especificos son:

Tener unos ingresos anuales ponderados de la unidad convivencial,
correspondientes al ejercicio fiscal 2019, comprendidos entre un minimo de
12.000,00 € y un maximo de 39.000,00 €, para la compra de Vivienda de
Proteccion Oficial.

En el caso de discapacitados con movilidad reducida de caracter
permanente, asi definidos en la Orden que regule las circunstancias de
necesidad de vivienda, o de discapacitados psiquicos, declarados como tales
en base a lo dispuesto en los capitulos 15 y 16 del anexo 1.A del Real Decreto
1971/1999, de 23 de diciembre, de procedimiento para el reconocimiento,
declaracién y calificacion del grado de discapacidad, no se exigira acreditar
ingresos minimos en régimen de alquiler, y para el acceso en régimen de
propiedad plena o derecho de superficie, bastara con acreditar ingresos
minimos de 3.000 euros.

Asimismo no se exigira el cumplimiento del requisito de ingresos minimos a
aquellas mujeres que acrediten la condicion de victimas de violencia de
género, tal y como se exige en la Orden de 4 de octubre de 2006, del
Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, sobre medidas de accion positiva
en materia de vivienda para mujeres victimas de violencia de género.

4.4 Cierre de plazo

El plazo para ser tenidas en cuentas las solicitudes de inscripciéon y las
modificaciones en el registro de solicitantes de vivienda de proteccion publica
del Ayuntamiento de Irun/IRUNVI en este procedimiento de adjudicacién, sera
de 1 mes a contar desde el dia siguiente a la publicacion de este documento en
la pagina web de IRUNVI y en dos diarios en euskara y castellano de mayor
tirada del territorio histérico de Gipuzkoa.

4.5, Exclusion del procedimiento

Debido a la tipologia de las viviendas quedan excluidas de este procedimiento
las unidades convivenciales de mas de 5 miembros.

5. Forma de adjudicacion.

Las solicitudes admitidas seran ordenadas por orden de puntuacion obtenida en
aplicacion de los criterios de baremacion que se sefialan en el siguiente apartado,
tomando como referencia la fecha de publicacion de las presentes Bases en la web de
IRUNVI, dirimiéndose los empates a favor de la solicitud que tenga mayor antigliedad
y, a igual antigliedad, a favor de la que tenga la fecha mas antigua de entrada en el
Registro de Solicitantes de Vivienda.

Una vez baremadas las solicitudes, para la adjudicacion de las viviendas se dara la
preferencia prevista en el apartado 4.2.3 de las presentes Bases:
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1.- En primer lugar las personas que lleven los ltimos 5 afios empadronadas
en Irun, o hayan estado empadronados/as en Irun durante los Gltimos 20 afios
al menos 10 afios.

2.- En segundo lugar, las personas empadronadas en Irun.

3.- En tercer lugar, las personas empadronadas en el resto de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

6. Baremo para la adjudicacion.

Las personas y unidades convivenciales que cumplan los requisitos de admisién
establecidos en las presentes Bases se puntuaran a partir de los criterios siguientes:

6.1. Baremo

a) Ingresos: Puntuacién maxima: 25. Se otorgaran 25 puntos para aquellas
solicitudes cuyos ingresos ponderados sean hasta 21.000, 15 puntos para aquellas
solicitudes cuyos ingresos ponderados estén comprendidos entre 21.001 y 30.000
euros y 10 puntos para aquellos solicitantes cuyos ingresos estén comprendidos entre
30.001 y 39.000 euros.

b) Numero de miembros de la unidad convivencial. Puntuacién maxima.
25. Se computaran como miembros de unidad convivencial a las personas titulares,
sus hijos e hijas y personas sometidas a su tutela legal o acogimiento familiar que
estén empadronadas en su domicilio o sobre las que tengan reconocido judicialmente
un régimen de visitas. Se otorgard un minimo de 25 puntos a las unidades de cinco
miembros, 20 puntos a unidades de 4 miembros y 15 puntos para unidades de 3
miembros.

c) Antigliedad en la inscripcion en el Registro de solicitantes de Vivienda de
Proteccion Publica del Ayuntamiento de Irun/Irunvi: Puntuacion maxima: 10. Se
concederan 10 puntos para solicitudes con una antigiledad de 10 afios o mas, 7
puntos para las solicitudes con una antigliedad entre 6 y 10 afios, 5 puntos para las
solicitudes con una antigiiedad entre 2 y 5 afios y 2 puntos para las solicitudes con
una antigliedad entre 1y 2 afios.

d) Especial necesidad de vivienda: Puntuaciéon maxima: 30. En el caso de que
en la unidad convivencial figure una persona con discapacidad con movilidad reducida,
discapacidad intelectual y del desarrollo y personas con enfermedad mental, victima
de violencia de género o familias monoparentales se otorgaran 10 puntos por cada
uno de los colectivos con un maximo de 3

e) Empadronamiento en Irun: Puntuacion maxima: 10. Se concederan 10
puntos para las solicitudes, cuyo alguno de sus miembros, lleven 5 afios
empadronados en Irun o en los Ultimos 20 afios hayan estado al menos 10 afios
empadronados en Irun, 5 puntos para las solicitudes que alguno de sus miembros
lleven menos de 5 afios empadronados en Irun, y 5 puntos para solicitudes que los
miembros de la unidad convivencial no estén empadronados en Irun.
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7. Preferencia para la adjudicacion.

En la adjudicacion de las viviendas se dara la preferencia prevista en el apartado 4.2.3
de las presentes Bases:

1.- En primer lugar las personas que lleven los Ultimos 5 afios empadronadas
en Irun, o hayan estado empadronados/as en Irun durante los ultimos 20 afos
al menos 10 afios.

2.- En segundo lugar, las personas empadronadas en Irun.

3.- En tercer lugar, las personas empadronadas en el resto de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

8. Participantes.

Se consideraran participantes en este procedimiento a las solicitudes que sean
admitidas en las listas definitivas aprobadas conforme al procedimiento que mas
adelante se establece.

9. Listas provisionales y plazo de reclamaciones.

Una vez llegado el plazo limite de recogida de peticiones se examinaran los datos de
éstas y, de acuerdo con dicha revisién, se elaboraran las listas provisionales de
participantes admitidos y excluidos, con mencion en este ultimo caso del motivo de la
exclusién. Dichas listas se publicaran en la web de IRUNVI, anunciandose su
publicacion los diarios en euskera y castellano de mayor tirada en el territorio historico
de Gipuzkoa.

El listado se subdividira a su vez en los tres cupos siguientes:

a) El de solicitantes individuales.

b) El de unidades convivenciales integradas por dos personas como maximo.

c) El de unidades convivenciales formadas por mas de dos personas, y hasta
un maximo de cinco personas.

Podra interponerse reclamacion ante el Consejo de Administracion de Irunvi, en el
plazo de 15 dias contados a partir de la publicacion en la web de IRUNVI, esta
reclamacién debera presentarse por medios electronicos en la sede electronica del
Ayuntamiento de Irun o de forma presencial, mediante cita previa, en las oficinas de la
Sociedad, acompariada de cuantos documentos probatorios se entiendan necesarios
para apoyar las razones que se expongan

10. Listas definitivas y relacion de viviendas.
1.- El Consejo de Administracion de Irunvi resolvera las reclamaciones y aprobara los
listados definitivos de admitido/as y excluido/as. Dichos listados se expondran en la

web de IRUNVI, anunciandose su publicacion en los diarios en euskera'y castellano de
mayor tirada de la provincia para darlo a conocer.

Dichas listas definitivas contendran los siguientes datos:
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1. DNI'y nimero de expediente asignado a cada solicitud.
2. Cupo por el que se participa.

La inclusién como admitido en las listas definitivas de participantes no presupone el
cumplimiento de las condiciones y requisitos exigidos, que se comprobaran con
anterioridad a la firma de los contratos de compraventa.

2.- Junto con las listas definitivas de participantes se hara publica también (de la
misma forma antes citada) la relacién de viviendas objeto de este procedimiento:

Las viviendas se incluiran en los cupos existentes tomando en consideracion su
tamario y distribucion.

Los cupos de viviendas se destinaran:
1°) 1 vivienda, al cupo de solicitantes individuales.

2°) 1 vivienda al cupo de unidades convivenciales de dos personas como
maximo.

3°) 1 vivienda al cupo de unidades convivenciales de mas de dos integrantes, y
maximo de cinco.

3. En caso de que quedaran viviendas vacantes de cualquier cupo y se hubiere
agotado el listado de espera de personas inscritas en el citado cupo, dichas viviendas
sobrantes acrecentaran el nimero de viviendas de algunos de los otros dos cupos, en
funcién de su superficie.

11. Procedimiento de adjudicacion.

La asignacion de los pisos se llevara a cabo por el orden previamente establecido de
las viviendas; los cupos por los que participen las personas y unidades familiares; y el
orden de puntuacién obtenida en funcién de la documentacion aportada por cada
solicitante en aplicacion del baremo indicado en el punto sexto de las presentes
Bases, asi como la preferencia prevista en el apartado 7° de las presentes Bases. El
orden sera de mayor a menor puntuacion.

Los empates se dirimiran a favor de la solicitud que tenga mayor antigtiedad y, a igual
antigliedad, a favor de la que tenga la fecha mas antigua de entrada en el Registro de
Solicitantes de Vivienda.

El resultado de la asignacion de viviendas, en aplicacion del baremo vy la preferencia
sefalada, seré aprobado por el Consejo de Administracion, o persona en quien se
delegue y se hara publico mediante anuncio en la web de IRUNVI y en los diarios en
euskera y castellano de mayor tirada de la provincia.

12. Seleccionadol/as.

Las personas seleccionadas una vez efectuada la baremacion y aplicada la

preferencia prevista en el apartado 7°, no tendran automaticamente el derecho a ser
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beneficiarias de la vivienda asignada, condicion que Unicamente se alcanzara con la
adjudicacion definitiva.

Conforme al resultado del baremo y aplicada la preferencia prevista en el apartado 7°,
se asignaran, de modo provisional, a las personas seleccionadas las viviendas con sus
garajes y trasteros.

Las listas de personas seleccionadas se haran publicas y podran ser consultadas en la
pagina web de IRUNVI.

No obstante, las personas seleccionadas seran notificadas personalmente y
requeridas en su caso, para que en el plazo que se indique procedan a presentar la
documentacion relativa a los requisitos de obligado cumplimiento que no habian
acreditado previamente. Se tendra por desistidas a todas aquellas personas que no
cumplieran el requerimiento citado, circunstancia que dara lugar a que se dé
oportunidad a las siguientes que figuren en el listado de espera que corresponda.

Las personas seleccionadas pasaran a ser adjudicatarias provisionales una vez que se
compruebe que sus datos personales y la documentacion que hayan aportado es
correcta y se ajusta a las condiciones requeridas. Si no fuera el caso, es decir, si se
comprobara que no cumplen los requisitos y condiciones exigidas en el momento
anterior a la firma de los contratos, dichas persona o unidades convivenciales dejaran
una plaza vacante, que quedara cubierta igualmente siguiendo el orden de los listados
de espera.

El procedimiento de adjudicacion podra ser suspendido por causas de interés publico
o social, asi como en aquellos casos en que circunstancias ajenas a la Sociedad
impidan la entrega de las viviendas, sin que esa suspension genere derecho
indemnizatorio alguno.

13. Listas de espera.

Siguiendo el orden establecido en la adjudicacion se confeccionaran los listados de
espera para ocupar las vacantes que se produzcan en los casos que se sefialan a
continuacion. En todos esos supuestos se cubriran las viviendas que hayan quedado
sin adjudicatario/a en funcién del cupo en el que se haya producido la vacante.

Las listas de espera, se podran consultar en las oficinas de la Sociedad y en la pagina
web de la misma.

14. Renuncia.

La renuncia a la adjudicaciéon de una vivienda impedira, durante un plazo de dos afios
desde la fecha de dicha renuncia, la participacién en procedimientos posteriores
referidos al mismo régimen de acceso y tipologia de vivienda, excepto que la renuncia
a la adjudicaciéon venga motivada por dificultades en la consecucion de financiacion en
el mercado crediticio. No obstante la renuncia a la adjudicacion de una vivienda por
parte de una persona con discapacidad con movilidad reducida permanente no
impedira la participacion en procedimientos posteriores, al no haber viviendas
adaptadas en la presente promocion.
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Las viviendas que hayan quedado sin adjudicatario/a provisional por renuncia se
declararan vacantes y seran ofrecidas a la siguiente persona o unidad convivencial
que figure en el listado de espera del cupo que corresponda.

15. Obligaciones posteriores a la adjudicacion provisional.

1. Las personas adjudicatarias provisionales de las viviendas deberan mantener hasta
el momento de elevar a escritura publica la compraventa de la vivienda vy,
posteriormente, mientras mantengan la condicién de personas propietarias, los
requisitos legales establecidos para el acceso a viviendas de proteccion publica en lo
que concierne a la carencia de propiedades de vivienda.

Una vez realizado el tramite de elevacion a escritura publica de la compraventa, las
personas adjudicatarias provisionales pasaran a ser definitivas.

Los contratos de compraventa y las posteriores escrituras publicas, se realizaran con
las personas que figuren como titulares en la solicitud registrada. Cualquier
modificacion de la unidad convivencial que haya resultado adjudicataria, sera
estudiada y resuelta por IRUNVI, de acuerdo con la normativa aplicable

2. La incomparecencia injustificada del adjudicatario/a provisional a la firma del
contrato podra dar lugar a que se considere que dicha persona o unidad convivencial
ha desistido de la adjudicacion, con la consiguiente oportunidad a la siguiente persona
o unidad convivencial que se encuentre en los listados de espera.

En Irun, a 6 de noviembre de 2020

El Presidente - del Consejo de “Administracion de IRUNGO ETXEBIZITZARAKO
ELKARTE PUB IKONSOQIEDAD E’L"JBLICA DE VIVIENDA DE IRUN, S.A.U.,

i | 1 I
(\1 ,/q

José Antonio SANTANO CLAVERO.

|
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